《第七师一二四团城镇开发边界内国土

空间详细规划》（初步成果）

一、规划范围

本次规划范围为总体规划确定的中心镇区详细规划编制单元，单元编号657702XGDY01001。四至范围为东至东风路，西至园艺路，南至国道312附近，北至北环路，总面积为270.68公顷，其中城镇开发边界面积为266.58公顷。

二、发展定位

落实《第七师一二四团国土空间总体规划（2021-2035年）》（下称“总体规划”）确定的中心镇区城镇性质与主导功能，确定中心镇区详细规划发展定位为：第七师西部产镇融合的综合服务中心，建设生态宜人宜居、产业绿色发展、经济稳定增长的天山绿洲综合服务型田园城镇。

三、发展规模

落实总体规划，规划至2035年，本次规划范围内容纳常住人口2.2万人；规划范围内建设用地总面积266.58公顷。

四、用地布局

规划居住用地82.28公顷、公共管理与公共服务设施用地26.31公顷、商业服务业用地31.07公顷、工矿用地40.84公顷、物流仓储用地4.67公顷、交通运输用地34.04公顷、公用设施用地5.47公顷、绿地与开敞空间用地26.62公顷、特殊用地0.27公顷、留白用地15.01公顷。

五、公共服务设施

规划构建“城镇级-居住社区（产业组团）级”两级公共服务体系。

城镇级公共服务设施是指为整个团域范围及团部服务的科教文卫、商务金融、商业休闲等设施，服务于一二四团全域并兼顾周边地区，同时为镇区居民提供十五分钟社区生活圈服务。居住社区（产业组团）级公共服务设施按照五至十分钟便民生活圈配置要求，配置满足居民休闲、教育、医疗、文化、体育等需求的各类便民生活服务设施。

规划形成1个“十五分钟生活圈”和2个“五至十分钟生活圈”两级公共服务设施体系。

规划新建1处农发中心、1处屯兵楼、1处体育场馆、1处军垦文化纪念馆、1处图书馆，兼顾为镇区居民提供十五分钟社区生活圈服务设施。

规划每个五至十分钟社区生活圈设置1处社区级公共服务中心，包含社区服务站、社区文化活动站、社区卫生服务站、托育设施、老年人日间照料中心（托老所）、室外健身场地。

六、蓝绿空间

以“天山绿洲综合服务型田园城镇”为目标，规划形成“一核多点、两横两纵”的蓝绿空间体系。“一核”是指现状的协和广场，承载重要生态功能，是一二四团绿地系统核心。“多点”是指位于社区内的社区公园，包括果香里公园、新华里公园以及广场公园等。“两横”是指幸福路景观廊道、G312生态廊道。“两纵”是指天山路景观廊道、雪莲路景观廊道。廊道以高大绿色植被为主，创造连续的生态廊道系统，为团部生活区和工业区之间提供生态分隔走廊。

七、综合交通

规划一二四团构建“三横四纵”的主干路结构。“三横”包括国道G312、北环路、幸福路；“四纵”包括园艺路、天山路、雪莲路、东风路。

八、开发建设管控

强化开发强度管控，规划形成2个层次的开发强度分区，合理引导开发建设。

容积率在＜1.0，主要为绿地与开敞空间用地、公共管理与公共服务用地、一类工业用地、一类仓储用地。

1.0≤容积率＜1.5，主要为二类城镇住宅用地、商业服务用地。

九、规划实施

本规划批准实施前已建设或已获得建设许可的建设项目，按已批准的建设许可要求执行。本规划批准实施后，城镇开发边界内从事开发、建设等实施活动及出让条件、选址意见、规划许可等应遵循本规划。

十、附图

