《第七师一三七团城镇开发边界内国土

空间详细规划》（初步成果）
一、规划范围

本次规划范围为总体规划确定的中心镇区详细规划编制单元，单元编号657710XGDY01001。四至范围为东至屯垦路、南至绿禾路、西至217国道、北至新油股份，总面积为117.90公顷，其中城镇开发边界面积为111.38公顷。

二、发展定位

落实《第七师一三七团国土空间总体规划（2021-2035年）》（下称“总体规划”）确定的中心镇区目标愿景与功能定位，确定中心镇区详细规划发展定位为：设施完善、产城融合的现代化生活服务基地，以蔬菜、林果、旅游服务为主，以煤炭、采矿为辅的具有新疆兵团特色的农旅型小城镇。

三、发展规模

落实总体规划，规划至2035年，本次规划范围内容纳常住人口1.22万人；规划范围内建设用地总面积117.90公顷。

四、用地布局

规划居住用地36.76公顷、公共管理与公共服务设施用地5.07公顷、商业服务业用地23.51公顷、工矿用地24.58公顷、交通运输用地19.64公顷、公用设施用地1.46公顷、绿地与开敞空间用地6.22公顷、特殊用地0.66公顷。

五、公共服务设施

规划构建“团镇级-社区级”两级公共服务体系。

团镇级公共服务设施服务于一三七团全域并兼顾周边地区，同时为镇区居民提供十五分钟社区生活圈服务。社区级公共服务设施按照五至十分钟便民生活圈配置要求，配置满足居民休闲、教育、医疗、文化、体育等需求的各类便民生活服务设施。

规划形成1个“十五分钟生活圈”和2个“五至十分钟生活圈”两级公共服务设施体系。

规划新建1处文化会展中心、1处日间照料中心，兼顾为镇区居民提供十五分钟社区生活圈服务设施。

规划每个五至十分钟社区生活圈设置1处社区级公共服务中心，包含社区服务站、社区文化活动站、社区卫生服务站、托育设施、老年人日间照料中心（托老所）、室外健身场地。

六、蓝绿空间

以“林田相依的军垦特色小镇”为目标，规划形成“两带、两轴、一心”的蓝绿空间体系。“两带”，是指两条特色农林景观带。“两轴”，是指北四路景观轴、湖滨路景观轴。“一心”，即主要景观节点，位于团部西侧，是整个中心镇区的核心空间。

七、综合交通

规划中心镇区构建“两横一纵”的主干路结构。“两横”包括迎宾路、绿禾路；“一纵”指217国道。

八、开发建设管控

规划形成2个层次的开发强度分区，合理引导开发建设。

容积率≤1.0（低强度区）：主要包括教育、文体、社会福利等公共服务设施用地、城镇社区服务设施用地以及工业用地、物流仓储用地。

1.0＜容积率≤1.5（中强度区）：主要包括商业用地、城镇住宅用地及机关团体用地。

九、规划实施

本规划批准实施前已建设或已获得建设许可的建设项目，按已批准的建设许可要求执行。本规划批准实施后，城镇开发边界内从事开发、建设等实施活动及出让条件、选址意见、规划许可等应遵循本规划。

十、附图

